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IMMOBILIER BUREAUX
BORDEAUX

Bilan 1T 2021

DEMANDE PLACEE

- 10%

VS 1T 2020

17 900 m?

OFFRE IMMEDIATE

118 600 m?

Source : CBRE Research, 1T 2021

LOYER PRIME

215 €

TAUX DE VACANCE

4,7 %

INVESTISSEMENT

68 M€

TAUX DE RENDEMENT PRIME

4,5%
CBRE



MARCHE UTILISATEURS

BORDEAUX

Demande placée (en m?)
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m Demande placée en seconde main -~ @ Demande placée dans le neuf

Répartition géographique de la demande placée

H Centre

H Ouest

m Nord

m Sud / Sud Ouest

H Rive Droite

Source: CBRE Research, OIEB, 1T 2021

POINTS CLES

17 900 m? ont été commercialisés, en retrait de — 10 % sur an

Le créneau 1 000 — 5 000 m? s’est montré résilient, alors que les petites
surfaces continuent de porter le marché

Le centre reste le quartier d’affaire traditionnel avec un engouement porté
sur Euratlantique, a I'ouest c’est Mérignac qui tire le marché

CBRE



MARCHE UTILISATEURS
BORDEAUX

Offre immédiate (en m?)
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Offre future certaine neuve

m Dans |'année

m Aplus d'un an

50 400

Source: CBRE Research, 1T 2021

POINTS CLES

L'offre immédiate reste stable avec un taux de vacance toujours < 5 %

Avec les récentes livraisons le Centre totalise 31 % du stock immédiat :
Innova, Hyperion, Turquoise..

Le marché devrait rester a I'équilibre avec les prochaines livraisons, sans
risque de sur offre. Un peu plus de la moitié des immeubles en conctruction
sont localisés dans le centre autour des pdles Euratlantique et Bassins & Flot,
pour un volume de 34 000 m?

L'Ouest va poursuivre son attractivité autour des communes de Mérignac et
Le Haillan, avec 20 000 m?2 livrables & court terme

CBRE



MARCHE UTILISATEURS
BORDEAUX

POINTS CLES

* Le loyer prime est stable a 215 €
* Les loyers dans I'ancien atteignent 300 € et notamment dans Bordeaux
Centre

oy = N 5., 'd_ ‘
en-Jalles

___ LleHaillan', "
" \ PERIGUEUX * Les mesures d’accompagnement sont faibles (1 mois / année en moyenne)

Ouest
140 g 155 .
N [ Rive droite
140 § 145
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Possac
140 145

Gradighon /
AGEN,
TOULOUS

= AR HON,
BIARRITZ

B loyer top — seconde main
B loyer top — neuf / restructuré c B R E

Source: CBRE Research, 1T 2021
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MARCHE

INVESTISSEMENT

BORDEAUX ,
POINTS CLES

Investissement (en M€) * Un T¢" trimestre dynamique avec prés de 70 M€ investis
* 2 opérations VEFA > 10 M€, pour un volume de 37 M€

* Le taux prime reste stable a 4,50%
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Source: CBRE Research, Immostat, 1T 2021
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